Извещение о проведении аукциона

по продаже права на заключение договора аренды земельного участка

Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Южского муниципального района Ивановской области.

Основание проведения аукциона: Постановление администрации Южского муниципального района от 30 января 2023 года № 67-п «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка».

Место, дата, время и порядок проведения аукциона: аукцион состоится по адресу: Ивановская область, г. Южа, ул. Советская, д. 13 в 10.30 часов 07.03.2023 года.
Проведение аукциона осуществляется в порядке, установленном статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.
Предмет аукциона: право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, с кадастровым номером 37:21:050303:396,                  с местоположением: Российская Федерация, Ивановская область, Южский муниципальный район, Холуйское сельское поселение, с. Холуй, ул. 2-я Набережная, земельный участок 2, категория земель – земли населенных пунктов, разрешенное использование – для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок), площадью 540 кв. м.
Начальная цена предмета аукциона (начальный размер годовой арендной платы) –              1050,07 руб. (одна тысяча пятьдесят рублей 07 копеек).
Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») – 31,50 руб. (тридцать один рубль 50 копеек).
Участок ограничен в использовании в соответствии со ст. 65 Водного кодекса РФ.

 В границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов, станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения; 2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.       

Земельный участок расположен в границах объектов культурного наследия «Исторический центр п. Холуй», включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия, утвержденный приказом комитета Ивановской области по государственной охране объектов культурного наследия от 30.11.2020 № 51-о «О включении выявленного объекта культурного наследия «Исторический центр п. Холуй» (Ивановская область, Южский район, с. Холуй) в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Село Холуй. Исторический центр», XVI-XIX вв. (Ивановская область, Южский район, с. Холуй); от 08.12.2020 № 135-о «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Село. Холуй. Исторический центр», XVI-XIX вв. (Ивановская область, Южский район, с. Холуй).

Осуществление  деятельности в границах с. Холуй регламентируется приказом комитета Ивановской области по государственной охране объектов культурного наследия от 18.12.2020 № 55-о «Об установлении требований к осуществлению деятельности и требований к градостроительному регламенту в границах территорий достопримечательного места регионального значения «Село Холуй. Исторический центр», XVI-XIX вв. (Ивановская область, Южский район, с. Холуй).     

   В границах территории объекта культурного наследия:

   На территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению памятников и ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, работы, направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению; строительство объектов капитального строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осуществление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению;

На территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях.
           Земельный участок находится в территориальной зоне Ж-1 - «Жилая зона». 
Техническая возможность подключения к природному газу имеется. 
Срок договора аренды: Договор аренды заключается сроком на 20 (двадцать) лет.

Порядок определения величины арендной платы: годовая арендная плата за земельный участок определяется по результатам аукциона. 
Прием заявок осуществляется по адресу: Ивановская область, г. Южа, ул. Советская, д. 13,               по рабочим дням с 9.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00 часов, телефон: 8(49347)2-15-72.
Начало приёма заявок для участия в аукционе: 09.00 часов 06 февраля 2023 года.
Окончание приема заявок для участия в аукционе: 12.00 часов 02 марта 2023 года.
Форма заявки размещена на официальных сайтах www.yuzha.ru, www.torgi.gov.ru.

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе, с прилагаемыми к ней документами.
            Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.                      В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
Размер задатка, порядок его внесения участниками аукциона и возврат, реквизиты для его перечисления: Задаток должен быть внесен путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет продавца до дня окончания приема документов для участия в аукционе – до 02.03.2023 года. Размер задатка составляет – 210,01 руб. (двести десять рублей 01 копейка).

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора торгов, является выписка со счета организатора торгов.

Получатель: УФК по Ивановской области (КУМИ администрации Южского муниципального района, л/с 05333015290) ИНН 3726002437, КПП 372601001. Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ИВАНОВО БАНКА РОССИИ//УФК ПО ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ г. Иваново, единый казначейский счет: 40102810645370000025, казначейский счет получателя: 03232643246350003300, БИК ТОФК 012406500.
В платежном поручении в части «Назначение платежа» необходимо указать «Задаток для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка с кад.                            № 37:21:050303:396, 07.03.2023 года».

Информационное сообщение о проведении аукциона является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского Кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.

Председатель КУМИ

        Администрации Южского муниципального района                                               Н.В. Серенина
                                                                                                                                                Приложение
Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
 строительства для территориальной зоны Ж-1

	Отношение к главной функции
	Код
	Виды разрешенного использования территории
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные параметры


	1
	2
	3
	4
	5

	Основные
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	1. Минимальная площадь участков – 400 м2;

максимальная площадь участков – 2500 м2.

В случаях, когда размер земельного участка, предоставленного до вступления в силу настоящих Правил, меньше предельных минимальных норм, либо превышает предельные максимальные нормы, предусмотренные выше, то для данного земельного участка его размеры являются соответственно минимальными или максимальными предельными. 

Ширину вновь предоставляемого участка для строительства индивидуального жилого дома принимать не менее 20,0м. 

2. Коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4.

3. Минимальный отступ  от границ соседнего участка: до стены жилого дома – 3м, до хозяйственных построек (сарай, баня, гараж) - 1м. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением: в проектируемой (новой) застройке не менее – 5м; от проездов не менее – 3м. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и действующими градостроительными нормативами. В кварталах с существующей застройкой индивидуальными жилыми домами минимальный отступ от границ земельных участков и красных линий допускается принимать по сложившимся зданиям с учетом требований санитарных норм и правил, технических регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 
4. Предельное количество надземных этажей – 3, включая мансардный этаж. Высота не более 12 м. 

	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	1. Нормативный размер земельного участка многоквартирного жилого дома рассчитывается по формуле [image: image1.wmf]зд

норм

У

S

S

´

=

, где

S – общая площадь жилых помещений многоквартирного жилого дома, м2
Узд – удельный показатель земельной доли для зданий различной этажности не менее 0,92.

2. Коэффициент застройки – 0,4; коэффициент плотности застройки – 0,8.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м.

Расстояния (бытовые разрывы) между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СП 52.13330.2016.  При этом расстояния должны быть:

- между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа – не менее 20 м;

- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

Примечание: В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.

4. Предельное количество надземных этажей – 4, включая мансардный этаж.

	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	1. Минимальная площадь участков – 400 м2.

Максимальная площадь участков – 2500 м2.

2. Максимальная площадь застройки участка не более 30%.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до: 

- стен жилого дома (строения) – не менее 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – не менее 4 м;

- других построек (сарая, бани, гаража) – не менее 1 м; гараж допускается ставить по границе участка.

4. Предельная высота не более 10 м.

	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	1. Минимальная площадь участков – 400 м2;

максимальная площадь участков – 2500 м2.

2. Коэффициент застройки – 0,3; коэффициент плотности застройки – 0,6.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м. Расстояния (бытовые разрывы) между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СП 52.13330.2016.  При этом расстояния должны быть:

- между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа – не менее 20 м;

- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

Примечание: В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.

4. Предельное количество надземных этажей – 3.



	
	2.7.1.
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места
	1. Расчетные показатели площади застройки и размеров земельных участков отдельно стоящих автостоянок закрытого типа:

одноэтажные - 30 м2 на 1 машино –место; 

двухэтажные - 20 м2 на 1 машино –место;

трехэтажные 14 м2 на 1 машино –место;

четырехэтажные 12 м2 на 1 машино –место;

пятиэтажные 10 м2 на 1 машино –место.

Расчетные показатели площади застройки и размеров земельных участков открытых наземных автостоянок -
25 м2 на 1 машино-место.

Параметры мест для хранения автомобилей, в том числе габариты машино-места:

Минимально допустимые размеры машино-места 5,3 × 2,5 м.

Максимально допустимые размеры машино-места 6,2 × 3,6 м.

Габариты машино-места для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, следует принимать (с учетом минимально допустимых     зазоров безопасности) – не менее 6,0 × 3,6 м

2. Коэффициент застройки не подлежит установлению.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – допускается размещение по границе участка.

4. Высота не более 3 этажей (ярусов).

	
	3.1

3.7. 
	Коммунальное обслуживание

Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2
	1. Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Процент застройки – не подлежит установлению.

3. Минимальный отступ от границ земельных участков не подлежит установлению. В кварталах с существующей застройкой минимальный отступ от границ земельных участков допускается принимать с учетом требований санитарных норм, технических регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

4. Предельное количество этажей нелинейных объектов – 1. 

1. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. В кварталах с существующей застройкой

минимальный отступ от границ земельных участков допускается

принимать по сложившимся зданиям с учетом

требований санитарных норм и правил, технических

регламентов, сводов правил, нормативов

градостроительного проектирования.

2. Предельная высота не подлежит установлению.

	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	1. Размер земельного участка для размещения плоскостных спортивных сооружений, спортивных и спортивно-тренажерных залов, помещений для физкультурно-оздоровительных занятий, бассейнов общего пользования, детско- юношеских спортивных школ, многофункциональных физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных баз и трасс для зимних видов спорта определяется заданием на проектирование.

Физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует объединять со спортивными объектами общеобразовательных и других образовательных организаций, организаций отдыха и культуры с возможным сокращением территории.

Доступность физкультурно-спортивных сооружений городского значения не должна превышать 30 мин.

Долю физкультурно-спортивных сооружений, размещаемых в жилом районе, следует принимать от общей нормы, %: территории – 35, спортивные залы – 50, бассейны – 45.

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 метра.

4. Высота не более 15 м.

	
	7.0


	Транспорт


	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5

	Предельные параметры не подлежат установлению

	
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	Предельные параметры не подлежат установлению

	
	12.0


	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	Предельные параметры не подлежат установлению 

	
	13.1.

13.2


	Ведение огородничества

Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. Возведение на огородном земельном участке капитальных зданий и сооружений запрещено.

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей.
	1. Минимальная площадь участков – 100 м2.

Максимальная площадь участков – 2500 м2.

2. Максимальная площадь застройки участка не более 30%.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до: 

- стен жилого дома (строения) – не менее 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – не менее 4 м;

- стволов высокорослых деревьев – 4 м, стволов среднерослых деревьев – 2 м, кустарника – 1 м;

- других построек (сарая, бани, гаража) – не менее 1 м; гараж допускается ставить по границе участка.

4. Предельная высота не более 10 м.

1. Минимальная площадь участков – 300 м2.

Максимальная площадь участков – 1500 м2.

2. Максимальная площадь застройки участка не более 30%.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до: 

- стен жилого дома (строения) – не менее 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – не менее 4 м;

- стволов высокорослых деревьев – 4 м, стволов среднерослых деревьев – 2 м, кустарника – 1 м;

- других построек (сарая, бани, гаража) – не менее 1 м; гараж допускается ставить по границе участка.

4. Предельное количество надземных этажей – 3, включая мансардный этаж. Высота не более 10 м.



	Условно разрешенные
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	1. Минимальный и максимальный размер земельного участка не устанавливается.

Узд – удельный показатель земельной доли на 1 м2 общей площади жилых помещений не менее 0,92.

2. Коэффициент застройки – 0,4; коэффициент плотности застройки – 0,8.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м.

Расстояния (бытовые разрывы) между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СП 52.13330.2016. При этом расстояния должны быть:

- между длинными сторонами жилых зданий высотой 5 и более этажей – по расчету, но не менее 30 м;

- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

Примечание: В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.

Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

- до хозяйственных площадок не менее 20 м;

- до площадок для выгула собак не менее 40 м.

4. Предельное количество надземных этажей – 8.

	
	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	1. Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м. 

4. Предельное количество надземных этажей не более трех.

	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	1. Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м. 

4. Предельная высота зданий - не более 12 м.

	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);


	1. Размер земельного участка определяется по таблице 5.1

СП 158.13330.2014

(в зависимости от профиля).

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м. 

4. Предельная высота зданий не более 20 м.

	
	3.5
	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	1. Размер земельных участков  для дошкольных образовательных организаций

при вместимости: до 100 мест – 44 м2/1место, свыше 100 мест – 38 м2/на 1 место.

В условиях реконструкции размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25 %, при размещении на рельефе с уклоном более 20 % – на 15 %.

Размер земельных участков  для  общеобразовательных школ при вместимости, м2/место:

40-400 мест – 55; 

400-500 мест – 65; 

500-600 мест – 55; 

600-800 мест – 45;

800-1100 мест – 36; 

1100-1500 мест – 23

Возможно уменьшение в условиях реконструкции – на 20 %.

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м.

Отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – 25 м.

4. Количество этажей не    более 4. Высота помещений устанавливается в соответствии с действующими нормативными документами, технологическими нормами и требованиями. 

	
	3.6
	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3
	1. Размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м.

4. Предельная высота зданий – не более 15 м.

	
	3.8
	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	

	
	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	
	

	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	Предельные параметры не подлежат установлению.

	
	4.3
	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	1. Размер земельного участка 7-14 м2 на 1 м2 торговой площади в зависимости от вместимости:

до 600 м2 торговой площади – 14;

свыше 3000 м2 торговой площади – 7.

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 метра.

4. Высота не более 15 м.

	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	1. Предельные размеры земельных участков не подлежат установлению. 

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Отступ от границ земельного участка до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 3 м.

4. Предельная высота зданий – не более 12 м.



	
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Размер земельного участка для размещения объекта общественного питания при вместимости, га / 100 мест:

- до 50 мест – 0,2 - 0,25;

- 50-150 мест – 0,15 - 0,2;
- более 150 мест – 0,1.
2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 метра.

4. Предельная высота – не более 3 этажей.

	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	1. Размер земельного участка для размещения туристических гостиниц – 50-75 м2 на 1 место.

2. Коэффициент застройки: многофункциональной зоны – не более 0,1; специализированной зоны – не более 0,8. Коэффициент плотности застройки: многофункциональной зоны - не более 3,0; специализированной зоны не более 2,4.

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 метра.

4. Предельная высота не подлежит установлению.

	
	4.9
	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	1. Площадь земельного участка – не подлежит установлению.

2. Коэффициент застройки -0,6. Коэффициент плотности застройки – 1,8.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка – допускается размещение по границе участка.

4. Предельное количество этажей для гаража – 1. Предельная высота от уровня земли до конька скатной кровли – 7 м. 

Запрещается строительство гаражей для грузового транспорта  кроме автотранспорта грузоподъёмностью до 1,5т.

	
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	1. Размер земельного участка определяется по заданию на проектирование.

2. Коэффициент застройки - 0,8.
Коэффициент плотности застройки - 2,4.

3. Минимальный отступ от границ земельных участков не подлежит установлению. 

В кварталах с существующей застройкой минимальный отступ от границ земельных участков допускается принимать с учетом требований санитарных норм,   правил, технических регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

4. Предельное количество этажей нелинейных объектов – 1. 

Иные параметры в соответствии с требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования.

	
	6.8
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	

	
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	В соответствии с п. 3 ч. 4 ст. 36 ГрК РФ определено, что действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Предельные параметры не подлежат установлению

	Вспомогательные
	13.1
	Ведение огородничества


	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. Возведение на огородном земельном участке капитальных зданий и сооружений запрещено.


	1. Минимальная площадь участков – 100 м2.

Максимальная площадь участков – 2500 м2.

2. Максимальная площадь застройки участка не более 30%.

3. Минимальный отступ от границ земельного участка до: 

- стен жилого дома (строения) – не менее 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – не менее 4 м;

- стволов высокорослых деревьев – 4 м, стволов среднерослых деревьев – 2 м, кустарника – 1 м;

- других построек (сарая, бани, гаража) – не менее 1 м; гараж допускается ставить по границе участка.

4. Предельная высота не более 10 м.


