	
	
	УТВЕРЖДАЮ:
Организатор конкурса
администрация Талицкого сельского поселения
Глава____________________ П.В Лебедев                               
«_____»  _____________________ 2008 г.

М.П.


КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

ОТКРЫТОГО  КОНКУРСА

на право заключения  договоров управления многоквартирными домами, расположенными на территории Талицкого сельского поселения Южского района Ивановской области (с. Талицы, дер. Взвоз, дер. Большое), собственники помещений в которых не выбрали способ управления домами или не реализовали принятое решение о выборе способа управления домами
с. Талицы, 2008
РАЗДЕЛ 1 
ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ

Администрация Талицкого сельского поселения (далее - организатор конкурса): 
адрес: 155644 с. Талицы, ул. Ленина, д. 12
тел./  факс (49347) 24447,  24152
e-mail: talici-adm@yandex.ru
приглашает к участию в открытом конкурсе.

1. Наименование конкурса: открытый конкурс на право заключения  договоров управления многоквартирными домами, расположенными на территории Талицкого сельского поселения (с. Талицы, дер. Взвоз, дер. Большое), собственники помещений в которых не выбрали способ управления домами или не реализовали принятое решение о выборе способа управления домами.
2. Предмет конкурса: право заключения договора управления многоквартирными домами, расположенными на территории Талицкого сельского поселения (с. Талицы, дер. Взвоз, дер. Большое)
3. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация - официальный сайт Южского муниципального района Ивановской области:  www.yuzha.ru  
4. Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация может быть получена в течение 2 дней всеми заинтересованными лицами на основании  письменного запроса  в адрес организатора конкурса на магнитных носителях (необходимо при себе иметь чистую дискету) либо в письменном виде. Плата за предоставление конкурсной документации не установлена.
РАЗДЕЛ 2  
ИНСТРУКЦИИ УЧАСТНИКАМ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗАКАЗА
1. Общие сведения.

Настоящая Инструкция подготовлена в соответствии с постановлением   Правительства   Российской Федерации   от 06.02.2006  № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Постановлением главы Талицкого сельского поселения Южского района Ивановской области от 21.04.2008 № 60 «О  проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
2. Требования к участникам конкурса.
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
3.   Разъяснения положений конкурсной документации

1) любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе;

2) в течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
3) организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация
4. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса
Проведение осмотров проводится каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе
5. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе
Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: р/сч 40204810600000000199 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ивановской области, БИК 042406001  
1) для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 4. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
2) заявка на участие в конкурсе включает в себя:

а) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 настоящих Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

в) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

3) заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
4) каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с извещением срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки. 
5) претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
6) в случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном п. 6 раздела 2 «Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе»
6. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

1) непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

2) конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
3) претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4) наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
5) при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
6) протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса  в день его подписания

7) организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
8) конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
9) конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе а также претендентов на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией
10) срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
11) на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 18 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 (далее – Правила) 
Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе
12) в случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
13) средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
14) в случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
7. Порядок проведения конкурса

1) в конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

2) конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3) участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации, предусмотренной подпунктом 5 пункта 41 Правил.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

4) участник конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.
5) в случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.
6) в случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 78 Правил, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 77 - 78 Правил.
7) участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.
8) в случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 75 Правил размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.
9) конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.
10) организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

11) текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.
12) организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 95 Правил.
13) участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
14) участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
15) протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.
16) организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 40 Правил.
8. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса
1) победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

2) победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

   3) в случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 Правил, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

   4) в случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

5) в случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6) средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
9. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги

Плата вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем

10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

Указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;
11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
Не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.
12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Размер представления обеспечения исполнения обязательств – 50000 (Пятьдесят тысяч) рублей.
Срок представления обеспечения исполнения обязательств - в течение срока действия договора управления многоквартирным домом  
13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»  

14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

собственник помещения в многоквартирном доме вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;
15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом:
Срок действия договоров управления многоквартирным домом: 3 года.
РАЗДЕЛ 3
Проект договора управления многоквартирным домом
ДОГОВОР №

управления многоквартирным домом

_______________________ 





«_____»________________200__

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                        ( Ф И О )

собственник жилого помещения –квартиры №_____ в многоквартирном доме по адресу:____

________________________________________________________________________________

действующий на основании_______________________________________________________

________________________________________________________________________________

                   (правоустанавливающий документ)

с одной стороны и _________________________________________________________________________________________________________________________в лице _______________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ» с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключён на основании результатов   открытого   конкурса   по   отбору   Управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом, проведенного

_________________________________________________________________,

          (наименование органа, проводившего конкурс) 

отраженных в протоколе конкурсной комиссии от "_" __ 200_ г. N __,

экземпляр которого хранится в ___________________________________________________________

                                          (указать место хранения, в котором  можно ознакомиться с протоколами, получить копию),

 ст. 162 Жилищного кодекса РФ.
1.2 По настоящему Договору Управляющая компания действует от имени Собственника за счёт осуществляемой оплаты услуг, в пределах этой платы и на условиях принятых по результатам   открытого   конкурса   по   отбору   Управляющей организации  для  управления  Многоквартирным  домом.

1.3 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещения.

1.4 Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей компанией в интересах Собственников  в период срока действия настоящего Договора, установленного п.8.2 настоящего Договора с учётом положений п. 3.1 настоящего Договора.

1.5 Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему Договору соответствует ст.36 гл.6 Жилищного кодекса РФ и Постановления Правительства РФ № 491 от 13.08.2006.

2. Предмет договора

2.1 Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей компанией за плату, работ и услуг, в целях управления многоквартирным домом.

2.2 Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу:_______________________________________________________________________, предоставлять коммунальные услуги собственнику и пользующимся помещениями в этом доме лицам осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

2.3 Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

2.4 Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль в квартире); на системе канализации - плоскость раструба тройника на центральном стояке в квартире; по электрооборудованию- отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т. п.); по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру, отопительная система – место подсоединения отопительного прибора к отопительной системе многоквартирного дома.

2.5 При  индивидуальной системе отопления граница ответственности в соответствии с п.п д) п.1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме (Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491).

2.6 При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части не противоречащей Жилищному Кодексу РФ;

- «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утверждёнными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491.

- «Правилами пользования жилыми помещениями», утверждёнными Постановлением  Правительства Российской Федерации 21.01.2006 года № 25.

- «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307.

3.Права и обязанности Сторон

3.1 Управляющая компания обязуется :

3.1.1 Управлять многоквартирным жилым  домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2 Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующем законодательством.

3.1.3 Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчёты, связанные с исполнением настоящего Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершённых Управляющей компанией сделок в рамках исполнения настоящего Договора.

3.1.4 Проводить технические осмотры многоквартирного дома, согласно «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда « утверждённых Постановлением государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу  от 27 сентября 2005 года №170,  результаты осмотров предоставлять собственнику по его требованию.

3.1.5 Проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется Приложением №1 к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется  законодательством  РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих сторон.

3.1.6. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объёме, соответствующем установленным нормативам потребления.

3.1.7. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные сроки с учётом пункта 7.2 настоящего Договора. Отказ в выдаче предусмотренных настоящим Договором согласований может обосновываться только конкретными положениями нормативных актов.

3.1.8. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платёжных документов, на основании которых будут вносится платежи в ином размере.

3.1.9. Производить начисление платежей, установленных в п. 4.1. настоящего Договора, обеспечивая выставление счёта в срок до 25 числа текущего месяца за текущий месяц.

3.1.10. Производить сбор установленных в п. 4.1. настоящего Договора платежей.

3.1.11. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключённых Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.12. По требованию Собственника выдавать справки соответствующих форм.

3.1.13. Приступить к выполнению своих обязательств по настоящему Договору с момента вступления его в силу.

3.1.14. Представлять отчёт о выполнении настоящего Договора управления за год в течение первого квартала следующего года.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Самостоятельно соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем общего имущества многоквартирного дома в помещениях Собственника.

3.2.3. В случае непредоставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учёта в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчёт размера оплаты услуг с использованием утверждённых нормативов с последующим перерасчётом стоимости услуг после предоставления собственником  сведений о показаниях приборов учёта.

3.2.4..  В случае несоответствия данных, предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учёта, проводить проверки правильности учёта потребления ресурсов показаниям приборов учёта

3.2.5. Проводить проверку работы установленных приборов учёта и сохранности пломб.

3.2.6. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп.3.3.3.-3.3.20. настоящего Договора.

3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесённые к полномочиям Управляющей компании.

3.2.8. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в порядке установленном действующим законодательством.

3.3 Собственник обязуется:

3.3.1. Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по настоящему Договору услуги. При внесении  соответствующих платежей руководствоваться утверждённым Управляющей компанией порядком и условиями настоящего Договора.

3.3.2. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных п.4 платежей.

3.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчётов платежей за услуги по настоящему Договору. При отсутствии этих данных все расчёты производятся по нормативу по фактической численности проживающих установленной согласно акта обследования жилых помещений.

- о смене Собственника. Предоставить  Управляющей компании  Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника или владельца.

3.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее собственнику помещение представителям  Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учёта и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией.

3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках настоящего Договора.

3.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без уведомления, и, в необходимых случаях, согласования с Управляющей компанией.

3.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учёта услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счётчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажём без согласования с Управляющей компанией.

3.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учёта. К расчёту оплаты коммунальных услуг предоставлять данные только поверенных приборов учёта. Если прибор не проверен, объём потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам  потребления, установленным в порядке, определяемом Правительством РФ.

3.3.11. Не производить отбор теплоносителя из системы и приборов отопления;

3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.14. Предоставлять Управляющей компании до 20 числа текущего месяца показания приборов учёта.

3.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим  законодательными и нормативно-правовыми актами РФ, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.3.16. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

3.3.17. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных настоящим Договором работ и услуг, в т. ч. связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником пп.3.3.5., 3.3.6., 3.3.7., 3.3.8., 3.3.9., 3.3.11., 3.3.13., 3.3.15. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счёт Собственника.

3.3.18 Использовать помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, а также с учётом ограничений использования, установленных ЖК РФ; бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, самостоятельно убирать места общего пользования многоквартирного дома, в том числе: лестницы и лестничные площадки, придомовую территорию; заменять лампы эл. освещения (если выполнение данных работ не будет оговорено дополнительным соглашением к настоящему договору).

3.3.19 Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, чердачных помещений, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.20 До вселения в принадлежащее собственнику жилые помещения и в случаях неиспользования помещений Собственниками нежилых помещений нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отопления  жилых и нежилых помещений.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомиться с условиями сделок, совершённых Управляющей компанией в рамках исполнения настоящего Договора.

3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с   заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.3. Требовать в соответствии с действующими нормативными актами перерасчёта размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии  представления подтверждающих документов установленного образца.

3.4.4 В пределах предоставленных полномочий и в пределах объёма финансирования (оплаты услуг) требовать надлежащего исполнения Управляющей компанией её обязанностей по настоящему Договору, а при своевременной и полной оплате всеми Пользователями услуг, в том числе, требовать получения услуг по содержанию  и ремонту общего имущества, коммунальных услуг установленного настоящим Договором  качества, безопасных для пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу и имуществу пользователей помещений.

4. Цена и порядок расчётов

4.1 Цена  Договора по настоящему Договору  по всем услугам устанавливается как сумма платы за все помещения многоквартирного дома.

4.2. Собственник производит оплату в рамках настоящего Договора за следующие услуги: 

- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, сан. очистка, вывоз ТБО, утилизация и захоронение отходов);

- содержание общего имущества многоквартирного дома;

- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- управление многоквартирным домом.

4.3. Плата за услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту в рамках настоящего Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении  № 2 утверждённом  органом местного самоуправления.

4.4. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учётом предложений Управляющей компании. Если Собственники помещений на своём общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается  Управляющей компанией как произведение установленных органом местного самоуправления  тарифов на объём потреблённых ресурсов по показаниям приборов учёта. При отсутствии приборов учёта или использовании непроверенных приборов учёта, объём потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органом местного самоуправления  в порядке, определяемом Правительством РФ.

4.6 Размер платы за капитальный ремонт Собственником помещений устанавливается на собрании Собственников многоквартирного дома. Если собственники в многоквартирном доме не приняли данного решения, размер платы устанавливается органом местного самоуправления.

4.7. Оплата Собственником  оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется  на основании выставляемого Управляющей компанией счета (счёт-извещение- для физических лиц, счёт-фактура для юридических лиц). В выставляемом Управляющей компанией счёте-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определённая в соответствии с условиями п. 5.4 настоящего Договора.

4.8. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом настоящего Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.9. Срок внесения платежей – до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.10. В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объём работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимости работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счётом на предоплату, в котором должны быть указаны:

- наименование дополнительных работ, их стоимость, расчётный счёт, на который должны быть перечислены денежные средства. Платёж должен быть внесён Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счёта.

4.11. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится  по отдельному Договору. Решение Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учётом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объёме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента  возникновения права  собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство  предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4.12. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учётом перерасчёта платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством  РФ и органами местного самоуправления. Перерасчёт платы по услуге « управление» не производится.
5. Ответственность сторон

5.1. Управляющая компания несёт ответственность за ущерб, причинённый многоквартирному дому в результате её действий или бездействия, в размере действительного причинённого ущерба.

5.2. Управляющая компания не несёт ответственности за все виды ущерба, возникшие не по её вине или не по вине её работников.

5.3. Ответственность по сделкам, совершаемым Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несёт Управляющая компания.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него  пени в размере 1/ 300 ( одной трёхсотой) учётной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счёте, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

5.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором , последний несёт ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и  иных ситуаций.

5.6. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по настоящему Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесённые убытки.

5.7. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по настоящему Договору сохраняются за Собственником, с которым заключён настоящий Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.8. Собственник несёт ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством. 

5.9. Управляющая компания несёт ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством.

5.10. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несёт ответственность в соответствии с действующим  законодательством.

5.11. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая компания не несёт ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.

5.12. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.13 Не являются виновными действия Управляющей компании в случае неисполнения решения общего собрания Собственников, Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества многоквартирного дома или на субсчёте по ремонту общего имущества многоквартирного дома, в том числе из-за неплатежей всех пользователей помещений в многоквартирном доме.

5.14 Управляющая компания не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей компании, которые возникли не по поручению Собственников.

6. Особые условия

6.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путём переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и  разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий настоящего Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан в течении 30 дней с момента получения её Управляющей компанией.

6.3 Решение общего собрания  Собственников помещений об образовании  товарищества собственников жилья или жилищного кооператива в течении календарного года не является основанием для расторжения настоящего  Договора с Управляющей компанией.

6.4 Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для расторжения настоящего Договора.

7. Форс-мажор
7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение настоящего Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течении которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течении более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему Договору, причём ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств,   препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Срок действия Договора

8.1. Настоящий Договор является публичным Договором в соответствии со статьёй 426 Гражданского кодекса РФ.

8.2. Настоящий Договор заключён на срок: 3 года. 

8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей компании за два месяца до даты расторжения.

8.4. В случае расторжения настоящего Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме или нотариусу на хранение.

8.5. Настоящий Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.6  Стороны  обязаны завершить финансовые расчёты в течении двух месяцев с момента расторжения настоящего Договора.

8.7. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

8.8. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении настоящего Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях.

9. Заключительные положения

9.1 Настоящий Договор составлен в 2-х  экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Собственника, второй – у Управляющей компании.

9.2 Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

10. Приложения

Приложение № 1 Перечень работ, услуг, по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

Приложение № 2 Паспорт жилого помещения.

Приложение № 3 Цены на услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в зависимости от качества благоустройства и места нахождения многоквартирного дома и тарифы на коммунальные услуги.
11.  Юридические адреса и подписи сторон

Собственник
Управляющая компания:

___________________________________              

__________________________________               _____________________________________

___________________________________             _____________________________________

ФИО                                                                         ______________________________________ 

Паспорт________№________________                _____________________________________

Выдан_____________________________            ______________________________________

___________________________________           _______________________________________

Когда______________________________            ___________________________________________ Кем_______________________________           ____________________________________________  _________________________________

Зарегистрирован по месту                                     

постоянного проживания:                                      ____________________________________

___________________/________________/        __________________________Подпись

(подпись)

Приложение №1

к договору управления 

многоквартирным домом

№_____от «_____»___________________200__г.

Перечень работ, услуг

по содержанию и текущему ремонту общего имущества

многоквартирного жилого дома

по адресу:______________________________________
1. Перечень работ по содержанию жилья

(уточняется по результатам конкурса)

1.Работы выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.)

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

1.6. Проверка заземления ванн.

1.7. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

2.Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Ремонт просевших отмосток.

3.Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.

3.2. Утепление чердачных перекрытий.

3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.4. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.5. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

3.6. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

4.Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

4.1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

4.2. Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.

4.3. Прочистка общедомовой канализации.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях.

4.5. Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.

4.6. Проверка канализационных вытяжек.

4.7. Мелкий ремонт изоляции.

4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования

5.Прочие работы:

5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.

5.3. Удаление с крыш снега и наледей.

5.4. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.

5.5. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома.

2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома.

(уточняется по результатам конкурса)
1.  Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продувов, отмосток и входов в подвалы.

2. Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен),  заделка и восстановление архитектурных элементов, смена небольших участков обшивки деревянных наружных стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен.

3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.

4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

6. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей).

7. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.

8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях, в том числе в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.)

9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.

10.Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации (включая насосные установки в жилых зданиях)

11.Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

Примечание:

К общедомовым системам относятся:

· Стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления;

· Стояки холодного и горячего водоснабжения и отключающие устройства, расположенные в местах общего пользования (подвал, тех.этаж и т.д.)

Собственник




Руководитель Управляющей компании

/_______/____________________/                         /_______/______________________________/


             Ф.И.О.                                                                                                 Ф.И.О.

                                                                                                                                                                    Приложение №2
к договору управления 

многоквартирным домом

№_____от «_____»___________________200__г.
Паспорт жилого помещения

По адресу:___________________________________________________________

(город, поселок, село и др.)

_____________________________________________________дом №_____,квартира __________

Жилое помещение входит в состав  имущества многоквартирного дома Помещение расположено на ______________________ этаже.

Помещение состоит из:______________ комнат общей площадью____________ кв. м., включая ___________ кв. м. жилой площади, в  отдельной, коммунальной квартире ( нужное подчеркнуть) в том числе:

комната № 1___________  м2.

комната № 2___________  м2.

комната № 3___________ м2.

комната № 4___________ м2.

кухни площадью __________  м2., с ____________________конфорочной  газовой, электрической плитой;                 

ванной комнаты,     ____________  м2.;         санитарного узла       ____________ м2.;

коридора, прихожей площадью   __________ кв.м.,  антресолей площадью____________ м2., 

чулана-кладовки площадью________м2.;            высота потолков________ м.

встроенных шкафов_________м2.,           балкон, лоджия ____________м2
Квартира оборудована:

 Водоснабжение – холодное, -горячее; 

Водоотведение; 
Электроосвещение;

Отопление: - центральное, - индивидуальное:  печное, газовое, на твёрдом топливе; 

Газоснабжение;   

Год постройки жилого дома _____________________

Дом : кирпичный, панельный, деревянный, смешанный.

Количество этажей____________________________

Управляющая





Собственник

Компания

_______________________                               _______________________

Приложение №3
к договору управления 

многоквартирным домом

№_____от «_____»___________________200__г
Цены на услуги 
по содержанию общего имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в зависимости от качества благоустройства и места нахождения многоквартирного дома и тарифы на коммунальные услуги.

РАЗДЕЛ 4
Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по её заполнению
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

_______________________________________________________________________________________________
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное

наименование организации или ф.и.о. физического лица,

данные документа, удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________________________
(место нахождения, почтовый адрес организации

или место жительства индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________________________________
(номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

    Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить 
на счет: _________________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора

управления многоквартирным домом

_______________________________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_______________________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения

_______________________________________________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями

жилых помещений по договору социального найма и договору

найма жилых помещений государственного или муниципального

жилищного фонда платы за содержание и ремонт

жилого помещения и коммунальные услуги)

    Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  
жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт 
жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ______________________
________________________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

    К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка 
 из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей 
 (для  индивидуального предпринимателя):

_________________________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________________________
    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в 
конкурсе:

_________________________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________________________
    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения 
заявки на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________________________
    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   
подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по 
отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным 
законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

________________________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________________________________
    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

________________________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации

или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________                                                                                              ____________________________________

    (подпись)                                                          (ф.и.о.)

"__" _____________ 200_ г.

М.П.
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе


1. Заявка на участие в конкурсе  может  заполняться от руки разборчивым почерком, либо  с использованием  компьютера.


2. В разделе 1 «Заявление  об участии в конкурсе»  указывается организационно-правовая форма, наименование (если есть - фирменное наименование) организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность, место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, номер контактного телефона. Указывается  адрес многоквартирного дома - предмета конкурса, в случае, если предметом конкурса выступают несколько домов, объединенные в один лот, указывается  номер лота и адреса всех домов, входящих  в него. В графе «Реквизиты банковского счета» указываются реквизиты расчетного счета, на который будет произведен возврат  суммы,  уплаченной претендентом в качестве обеспечения заявки.


3. В разделе 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом» указываются описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора  управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, реквизиты расчетного счета, на  который претендент предлагает  перечислять  указанные платежи.


4. В пунктах 1-5 раздела 2  указываются:


- в пункте 1:    Выписка из  единого государственного  реестра юридических лиц, дата выдачи, №, орган, выдавший выписку,  количество листов, на которых она составлена (в случае предоставления  нотариально заверенной копии  выписки, также  указываются ф.и.о. нотариуса,  заверившего копию, дата ее заверения);


- в  пункте 2: указываются  реквизиты  документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя (доверенность,  приказ о назначении руководителем  юридического лица и пр.), дата, №, количество листов;


- в пункте 3: указываются реквизиты  платежного поручения (квитанции об оплате), подтверждающего внесение денежных средств в качестве  обеспечения  заявки на участие  в конкурсе: сумма,  дата, №, количество листов;


- в пункте 4: указываются реквизиты копий документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;


- в пункте 5: указываются реквизиты бухгалтерского баланса предприятия: отчетный период, дата составления, количество листов.


5. Заявка на участие в конкурсе подписывается  руководителем   юридического лица (с полным наименованием  должности,  расшифровкой фамилии) либо индивидуальным  предпринимателем) с указанием даты составления заявки и скрепляется печатью.
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